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(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fléache fur die Abfallbehalter am Abholtag

Flache fur Regenwasserversickerung oder -riickhaltung

246 LK 1
1 Wo
0.3 TH6,5m {iber
" |FH 10,0 m Strae
SD/WD/KWD
o A [SOTWOIT
/
{
Geobasisdaten: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen (GeoSN) 2020
(Nutzung von Informationen aus den Datenbesténden des
amtlichen Vermessungswesens gemal §13 SachsVermKatG)
TEIL A: PLANZEICHNUNG
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches 9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
private Grinflache
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)
MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 10. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO) Ergénzung Streuobstwiese incl. Anlage von Reptilienhabitaten
TH65m max. zuléssige Traufhthe (§ 16 BauNVO) tber H6henbezugspunkt geman textl. Festsetzungen 1.2.1
FH10,0m  max. zuléssige Firsthéhe (§ 16 BauNVO) Giber Hhenbezugspunkt gemaf textl. Festsetzungen 1.2.1 11. Flichen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Biumen,
TH2535miNHN ~ max. zuldssige Traufhdhe (§ 16 BauNVO) im Hohenbezugssystem DHHN92 Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
FH257,0miNHN max. zulassige Firsthdhe (§ 16 BauNVOQ) im Héhenbezugssystem DHHN92 o Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
03 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
I max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse (§ 16, § 20 BauNVO) o °%°°% um renzung von Flachen zur Anpflanzung von Béumen, Strauchern und sonstigen
o 0| g
9-e-0-e-e Abgrenzung von unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) booocoo Bepflanzungen, (§9 Abs.1Nr.25a BauGB)
Pflanzgebot gemaR textlicher Festsetzung 1.9
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) o Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
& nur Einzel- und Doppelhduser zuiassig {§ 22 Abs. 2 BauNVO) " BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
mummLmar  Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SdchsBO)
i HauRtirsRchng SD,WD,KWD Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach
" . 20°-35°  zulassige Dachneigung
4, Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
1 St : Flachen fir Stellplatze lil. HINWEISE
Flurstiicksgrenze
5. Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 85
EVE Flursticksnummer
1 Wo Beschrénkung der héchstzuléssigen Zahl der Wohnungen auf 1 je Wohngebadude
Parzellierungsvorschlag
6. Umgrenzung von Flichen die von Bebauung freizuhalten sind O Gebaudebestand
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Bestandshohen
g Sichtdreieck
S +——32—~  VermaRung der Festsetzungen in m
7. Verkehrsflichen und Verkehrsflichen Hileungasenablone:
besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Baugebiet Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber . i 3 :
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Grundflachenzahl | Maximal zuldssige Trauf- und Firsththe
private Verkehrsfidche Bauweise zuléssige Dachform und -neigung
!! Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: FuBweg
@ a a aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
8. Fléchen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundiagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge#éndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge#ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Séachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt ge#ndert durch Artikel 6 der Verordnung vom
12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB i. V. mit BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 3-11 BauNVO)

1.1.1 MI - Mischgebiet gem&R § 6 BauNVO

1.1.2 Ausschluss von aligemein zuldssigen Nutzungen gemiR § 1 Abs. 5 BauNVO
In den Teilen des Mischgebietes mit der Bezeichnung MI 1 bis Ml 4 sind Tankstellen unzulissig.

1.1.3 Besonderer Nutzungszweck von Flichen gemiR § 1 Abs. 9 BauNVO
In dem Teil des Mischgebietes mit der Bezeichnung MI 2 ist nur ein Vereinsgebsude zulassig.

1.2  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. §§ 16 - 21a BauNVO;)

1.2.1 Bestimmung der H6henbezugspunkte gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO
Unterer Bezugspunkt
Die in der Planzeichnung fur das Mischgebiet M| 1 festgesetzte maximal zul&ssige Trauf- bzw. Firsthéhe hat als unteren Bezugspunkt die
gemittelte Hohe der Verkehrsflache der Goppelner Hauptstrafle an der Grenze des Baugrundstiicks zwischen den Schnittpunkten der
Verlangerung der Seitenwénde des Geb&udes mit der Grenze der nachstgelegenen StraRenbegrenzungslinie.

Obere Bezugspunkte:
Bezugspunkt fur die festgesetzte Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der DachauRenhaut und fir die festgesetzte Firsthéhe
die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante.

1.2.2 Uberschreitung der zuldssigen Grundfliiche gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
In den Mischgebieten MI 1 bis MI 4 ist die Uberschreitung der zulassigen Grundfldche nur durch Flachen fiir Stellplatze und ihre Zufahrten,
die der Festsetzung 1.7.7 entsprechen, sowie Garagen mit Dachbegriinung, die Festsetzung 2.1.2 entsprechen, um maximal 50 %
zulassig.

1.3 (iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.3.1 Vortreten von Gebdudeteilen liber die Baugrenze gem#R § 23 Abs. 3 BauNVO
Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile
wie Wintergérten, Erker, Terrassen und Terrassenliberdachungen sowie Balkone tber die festgesetzte Baugrenze ist bis max. 1,5 m
zulassig, sofern der Anteil des vortretenden Geb#udeteils 1/3 der Breite der jeweiligen AuRenwand nicht Uberschreitet.

1.3.2 Unzuldssigkeit von Garagen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
gemal § 23 Abs. 5 BauNVO
In den Mischgebieten Ml 1, Mi 3 und M 4 sind Garagen auRerhalb der (berbaubaren Grundsticksflichen unzulssig.

Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den Mischgebieten MI 1 bis MI 4 aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuléssig.

1.4 Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen fur Sichtdreiecke dirfen Anpflanzungen, bauliche Anlagen und sichtbehindernde
Einfriedungen eine Héhe von 0,8 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht Gberschreiten.

1.5 Verkehrsflachen, Anschluss anderer Fléchen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1 Privatstrale
Die in der Planzeichnung festgesetzte private Verkehrsfliche ist mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bannewitz
und der éffentlichen Versorgungstrager sowie mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

1.5.2 Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen
Die sudliche Geltungsbereichsgrenze ist zugleich Strallenbegrenzungslinie der Goppelner HauptstraRe.

Grundstiickszufahrten von der Goppelner HauptstraRe dirfen eine Breite von maximal 4 m aufweisen.

1.6  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Wiederherstellung einer Streuobstwiese
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten MaRnahmefliche M 1 ist die die bestehende Streuobstwiese zu sichern und zu
revitalisieren. Auf der Flache sind 25 Obstb&ume regionaltypischer Sorten (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm) in einem
Raster von ca. 10 m x 10 m (100 m? pro Baum) unter Beriicksichtigung vorhandener B&ume anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Abgéngige Baume sind durch Nachpflanzungen der gleichen Qualitat zu ersetzen. Vorhandene abgestorbene Obstb&ume sind auf der
Flache zu belassen. Der Unterwuchs ist extensiv zu nutzen und fachgerecht durch eine zweischtrige Mahd mit Berdumung des Mahdgutes
zu pflegen.

Die MaRnahmefldche ist entlang ihrer westlichen Grenze durch eine Einfriedung (Zaun oder Laubgehdizhecke) zu begrenzen.
Die Mafinahme ist in der Vegetationsperiode vor Beginn der Baufeldfreimachung fur die BaugebietserschlieBung vorzunehmen.

1.6.2 Anlegen von Reptilienhabitaten
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten MaRnahmefliche M 1 sind vor Baubeginn zwei Materialhaufen mit den Mindestmafen
2mx1,5mx1m (L x B x H) aus Natursteinen / Lesesteinen und Totholz herzustellen. Die Materialhaufen sollen zu % aus Natursteinen
(z. B. Lesesteine, sonstige Bruchsteine, Grob-Schotter) und zu % aus stirkerem Totholz (z.B. Baumstubben, Stammabschnitte) bestehen.
Sie sind auf einer mind. 50 cm tber die Grundflache des Haufens hinausgehenden ca. 20 cm dicken Kies- oder Sandflache zu errichten.

Die Malnahme ist vor Beginn der Baufeldfreimachung fir die BaugebietserschlieRung vorzunehmen.

1.6.3 Bereitstellen von Nistk&sten/Nisthilfen fiir Hohlenbriiter und von Fledermausquartieren
Bei Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind kinstliche Fledermausquartiere und Nisthilfen an geeigneten Altb4umen innerhalb
der in der Planzeichnung festgesetzten MaBnahmefliche M 1 anzubringen. Die MaRnahme ist im Rahmen der Baufeldfreimachung fur die
Baugebietserschlieung vorzunehmen.

Die Art und Anzahl der anzubringenden kinstlichen Fledermausquartiere und Nisthilfen richtet sich nach der Art und Anzahl der von
Verlust betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und ist mit der Naturschutzbehérde abzustimmen.

Das Anbringen der kiinstlichen Fledermausquartiere und Nistkésten / Nisthilfen hat vor der Fallung von Quartier-Baumen zu erfolgen, bzw.
spatestens vor Beginn der nachsten Brutperiode (vor dem 01. Mérz). Die konkreten Quartierstandorte sind vor der Montage mit der unteren
Naturschutzbehtrde abzustimmen.

Die Funktion der ktinstlichen Fledermausquartiere und Nistkésten ist dauerhaft zu gewahrieisten.

1.6.4 Einschrénkung der Zeiten fiir die Baufeldfreimachung
Baumféliungen durfen nur in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefilhrt werden.

Die Beseitigung der Bodenvegetation einschlieBlich der Rodung der Stubben sind wihrend der Aktivitdtsphase aber zugleich auRerhalb
der Reproduktionszeit der Zauneidechse Ende Mérz bis Anfang / spatestens Mitte April bzw. Ende August bis September durchzufithren.

1.6.5 Artenschutzrechtliche Baumkontrolle vor Féllarbeiten
Unmittelbar vor der Fallung sind die zu fallenden B&ume durch einen von der unteren Naturschutzbehérde autorisierten Fachgutachter auf
mdgliche Fledermausquartiere (Spalten und Hohlen) und Bruthdhlen zu kontrollieren.

Die Baumkontrolle ist unter Angabe der verloren gehenden Fortpflanzungs- und Ruhestétten gegenliber der unteren Naturschutzbehdtrde
zu dokumentieren. Um das Angebot an geeigneten Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir die Arten nicht zu verschlechtern, sind als
funktionserhaltende Manahme fur den Verlust von Brutplatzen und Fledermausquartieren rechtzeitig Nisthilfen/Nistk4sten und kinstliche
Fledermausquartiere bereitzustellen (vgl. Festsetzung 1.7.3).

Im Fall des Vorhandenseins von besetzen Fledermausquartieren muss mit der zustandigen Naturschutzbehérde die weitere Vorgehens-
weise (z. B. Bergung der Flederm&use und Uberwinterung in geeigneten Raumen) abgestimmt werden.

1.6.6 Riickbau von Bodenversiegelungen
Alle derzeit befestigten bzw. versiegelten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke Ml 1 bis MI 4 sind, soweit sie nicht fiir die Neubebauung
nachgenutzt werden, vollstdndig zu entsiegeln und zu begriinen.

Die MaRnahme ist auf jedem Baugrundstlick spatestens mit Baufertigstellung des Hauptgeb4udes abzuschlieRen.

1.6.7 Begrenzung der Bodenversiegelung
Die Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten innerhalb der Baugrundstiicke M| 1 bis MI 4 ist nur in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau (mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zul&ssig.

1.7  Erhalten und Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.7.1 Anpflanzung von Laubgehdlzhecken (pfg 1 und pfg 2)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind
im Bereich Pflanzgebot 1 (pfg 1) mit Strauchern als 3 m breite freiwachsende Hecke, versetzt in Gruppen zu je 3 bis 5 Stiick
angeordnet,
im Bereich Pflanzgebot 2 (pfg 2) mit Strauchern als einreihige, 2 m breite freiwachsende Hecke
zu bepflanzen. Es sind Geholze der Pflanzenauswahlliste Straucher (vgl. Festsetzung 1.8.4) zu verwenden.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Pflanzen sind art- und qualitatsgleich zu ersetzen. Es sind heimische, standort-
gerechte Arten zu verwenden, Pflanzqualitat 3-triebig, 60-100 cm Héhe, durchschnittliche Pflanzdichte 1 Strauch / 1,5 m2. Vorhandene
standortheimische Geholze sind zu erhalten und werden auf diese Bepflanzungsvorschrift angerechnet.

Die PflanzmaRnahmen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Baufertigstellung des Hauptgeb&udes vorzunehmen.

1.7.2 Anpflanzung von Bdumen entlang der Goppelner HauptstraBe (pfg 3)
An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der Goppelner HauptstraRe sind Laubb&ume (Baumhasel Corylus colurna,
Pflanzqualitét: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 - 16 cm) zu pflanzen. Von den festgesetzten
Standorten darf um maximal 3 m parallel zur StraRenbegrenzungslinie abgewichen werden, wenn Zufahrten oder Leitungsfuhrungen dies
erfordern.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des Absterbens durch gleichartige B4ume mindestens in der festgesetzten
Pflanzqualitat zu ersetzen. Formschnitte sind unzuldssig.

Die Pflanzmafnahmen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Baufertigstellung des Hauptgeb&udes vorzunehmen.

1.7.3 Anpflanzung von Bidumen auf den Privatgrundstiicken (pfg 4)
In den Mischgebieten MI 1, MI 3 und MI 4 ist auf jedem Baugrundstick je angefangene 400 m? Grundstucksflache ein-Obstbaum der
Pflanzenauswahlliste Laubbdume (Pflanzqualitat: Halb- oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm) zu
pflanzen. Das Pflanzgebot 3 kann auf das Pflanzgebot angerechnet werden. Das gleiche gilt fir vorhandenen Baumbestand, wenn er den
0.g. Festsetzungen entspricht.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des Absterbens durch gleichartige B4ume mindestens in der festgesetzten
Pflanzqualitat zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude abzuschlieen und der Gemeinde Bannewitz schriftlich per
Email nachzuweisen.

1.7.4
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3.6

3.7
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Pflanzenauswahllisten

Laubbaume

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Spitz-Ahorn (Acer platanocides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbluhende Rosskastanie (Aesculus carnea)
Sand-Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Baumhasel (Corylus colurna)

Rotdorn (Crataegus laevigata, Paul Scarlett')
Echte Walnuss (Juglans regia)

Holz-Apfel (Malus sylvestris)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)

Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria)
Winter-Linde (Tllla cordata)

sowie Apfel, Birne, Quitte, Pflaume, StRkirsche, Sauerkirsche in regionaltypischen Sorten

Stréaucher

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Europaisches Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Wildrose (Rosa canina)

Hirschholunder (Sambucus racemosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
sowie Beerenstraucher

Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die festgesetzte AusgleichmaBnahme M1 mit einer Gesamtflache von 3.120 m? wird
den auf Flst, 87/23 liegenden Baugrundstiicken Mischgebietes Ml 1 zu 11 %,
den auf Flst, 87/23 liegenden Baugrundstiicken Mischgebietes Ml 4 zu 25 %,
den auf Flst, 86 liegenden Baugrundstiicken des Mischgebietes Ml 1 zu 7 %,
den auf Flst, 85/12 liegenden Baugrundstiicken des Mischgebietes Ml 1 zu 28 %,
den auf Flst, 85/12 liegenden Baugrundsticken des Mischgebietes M| 3 zu 29 %,

zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 S&chsBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 und Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Anforderungen an die duBere Gestaltung von Wohngeb#uden und Garagen
(1) Wohngebaude sind mit einem gleichschenkligen Satteldach, Walmdach oder Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von 35-50° zu
errichten. Bei Walmdachern gilt dies fur den Sattel. Der First muss bei Walmdéchern mindestens 1/3 der Gebaudelange betragen.

(2) Die Dacheindeckung hat mit rottonigen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln, Dachsteinen, Schiefer oder Schindeln zu erfolgen.
Solarelemente sind zuléssig.

(3) Fassaden sind zum Uberwiegenden Anteil als Putzfassaden auszufuhren. ReinweiRe Fassaden sowie Farben mit Signalwirkung sind
unzuléssig.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten fur den Hauptbaukétrper, nicht fir untergeordnete Anbauten.
(5) Dachflachen von Garagen, die nicht als Geschoss in das Hauptgebaude integriert sind, sind mit einer Dachbegriinung auszufiithren.

Werbeanlagen

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,An der alten Staatsstrae“ Goppeln hat die Satzung der Gemeinde Bannewitz iber
das Aufstellen, Anbringen und Betreiben von Werbeanlagen und Warenautomaten (AuRenwerbesatzung) in der Fassung vom 19.11.2001
Gltigkeit.

Zahl von Stellpldtzen und Garagen
(§ 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 SachsBO)

In den Baugebieten M! 1, MI 3 und MI 4 sind je Wohneinheit mindestens 2 Pkw-Stellplatze oder Garagen zzgl. der fir die jeweilige
Gewerbeeinheit erforderlichen Stellplatze auf dem Baugrundstiick herzustellen.

Im Baugebiet MI 2 sind mindestens 10 Pkw-Stellplatze auf dem Baugrundstiick herzustellen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 S4chsBQ)

Freiflichen
Die nicht tberbauten Grundstlcksflachen sind zu begriinen.

Abfallbehélterstandplitze
Abfallbeh&lterstandpléatze sind auf den Grundstcken einzuordnen und mit geeignetem Sichtschutz zur Verkehrsflache einzufassen.

Einfriedungen

Entlang der ¢ffentlichen Stralen sind Einfriedungen als Holz- oder Metallzaun mit senkrechten Latten bzw. Stdben oder als freiwachsende
bzw. geschnittene Hecke unter Verwendung der Pflanzenauswahlliste gemaR Punkt 1.9.4 auszufithren. Zwischen privaten Baugrund-
stticken sind auch Maschendrahtzdune zulssig.

Hecken aus immergrinen Nadelgehélzen und Mauern sind als Einfriedungen unzuléssig,

Einfriedungen sind bis maximal 1,50 m Héhe (inklusive Sockel) zul#ssig. Sockel diirfen dabei eine Héhe von maximal 30 cm nicht tber-
schreiten. Im Bereich der Sichtdreiecke der PlanstraRe gegeniber der Goppelner HauptstralRe (vgl. Festsetzung 1.6) sowie im Sichtfeldfeld
der privaten Grundstiickszufahrten dirfen Einfriedungen eine Héhe von 0,80 m nicht tiberschreiten.

Zu den ¢ffentlichen Stralen haben Einfriedungen einen Abstand von 0,5 m einzuhalten.

Hinweise

Meldepflicht von Bodenfunden

Bodenfunde (aufféllige Bodenverfarbungen, GefaRscherben, Graber, Knochen, Geréte aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Htlzer,
Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Landesamt fir Arch#ologie Sachsen zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren
Zerstérungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden ist ebenfalls das Landesamt fiir Archdologie unver-
zlglich zu unterrichten. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der
Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustdndige Fachbehtrde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 S&chsDSchG)."

Das Landesamt flr Archéologie ist vom exakten Baubeginn (Erschliefungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens
drei Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausflihrenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen
Bauleiter nennen. Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Bodenschutz / Altlasten
Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen MaRnahmen einer Verwertung zuzufithren. Zum Schutz des
Bodens vor schédlichen Verénderungen sind die §§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten.

Bodenaushub ist getrennt nach Unterboden und mineralischem Untergrund zu erfassen und in Mieten zwischenzulagemn. Boden soll
moglichst vor Ort wiederverwertet werden. Eine Vermischung ist unzuldssig.

Die Flacheninanspruchnahme von Baustralen, Bau- und Montageplatzen ist auf das erforderliche Mindestmaf zu beschranken. Soweit fir
die Errichtung zeitweiliger Bauunterkiinfte, Lager-, Arbeits-, Stelifliachen usw. nicht auf bereits befestigte Flchen oder Bereiche zukunftiger
Versiegelung zuriickgegriffen werden kann, ist die Basisflache mit einer Sauberkeitsschicht oder mit einer Viiesauflage zu versehen und
eine - falls erforderlich - Platzbefestigung mittels Schotter, Kies, Sand o0.4. Materialien vorzunehmen. Nach erfolgtem Riickbau sind die
Flachen wieder aufzulockern.

Im Rahmen der Baumalinahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten
sind gemél § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG. der unteren Abfall- und Bodenschutzbehodrde mitzuteilen.

Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken

GemaB § 6 des Séchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SéchsVermKatG) sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders
geschitzt. Insbesondere durfen diese nicht entfernt oder verandert werden. Gef4hrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Vorsorgender Radonschutz

Zum vorsorgenden Schutz vor erhthter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraume wird empfohlen, bei geplanten
Neubauten bzw. Sanierungsarbeiten an bestehenden Geb#uden generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten
Ingenieurbliro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an SchutzmaRnahmen abklaren zu lassen.

Betrieb von Luftwdrmepumpen

Der Betrieb von Luftwdrmepumpenkann in einem eng umbauten Gebiet immer wieder zu Larmschutzproblemen (Nachbarschafts-
beschwerden) fihren. Die Luftwdrmepumpen emittieren tieffrequenten Schall, der wahrend der Nachtzeit besonders stérend wirkt. Es ist
daher vom Grundstiickseigentimer neben dem geeigneten Standort bereits bei der Auswahl der Gerate auf den Stand der Technik zu
achten.

Empfohlen wird der Einsatz von Wéarmepumpen, die am Nachbarwohnhaus den jeweiligen zulassigen baugebietsspezifischen Immissions-
richtwert der Nr. 6.1 TA Larm fur die Nachtzeit um mindestens 10 dB(A) unterschreiten.

Hinweise auf Altbergbau

Im Plangebiet sind nach den bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere
nachteilige Einwirkungen erwarten lassen. Dennoch gibt das Sachsische Oberbergamt die Empfehlung, die Baugruben auf das
Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues tberprifen zu lassen, da das Plangebiet in altem Bergbaugebiet liegt.

Nachweis der Grundstiicksbepflanzungen
Die Grundstucksbepflanzungen gemaR Festsetzung 1.9 sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Geb4ude abzuschlieRen und der
Gemeinde Bannewitz schriftlich (inkl. Fotodokument) per E-Mail nachzuweisen.

Hinweis zur Wiederherstellung der Streuobstwiese

Far die Wiederherstellung der Streuobstwiese geméal Festsetzung 1.7.1, insbesondere fiir die Auswahl der zu verwendenden Sorten, solite
der Leitfaden zum Anlegen, Pflegen und Nutzen von Streuobstpflanzungen des S&chsischen Staatsministeriums fur Umwelt und Landwirt-
schaft, Stand August 2012 ber(icksichtigt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Bannewitz hat am 30.08.2016 mit Beschluss-Nr. 057/16 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111.07 ,An der
Alten Staatsstrale" nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen (Aufstellungsbeschluss).

Bannewitz, den.. 12.0%. 2Zo2 2

43 ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs.1 BauGB)
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt ,Bannewitzer Blick", Ausgabe Oktober 2016 vom
21.10.2016.

Bannewitz, denAZOQ‘ 2-'02-?"

3. Billigung Vorentwurf R
Der Gemeinderat der Gemeinde Bannewitz hat am 23.05.2017 mit Beschluss-Nr. 042/2017 den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 11.07 ,An
der Alten Staatsstralle" Planfassung vom 30.03.2017 gebilligt.

Bannewitz, den....ﬁ.z..‘.p"?- 20 5
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4. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) (1)
Die Offentlichkeit erhielt die Méglichkeit, sich nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 26.06.2017 bis einschlieRlich 16.07.2017 fruhzeitig Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren und AuRerungen (Stellungnahmen) abzugeben. Die Bekanntmachung dazu erfolgte im

Amtsblatt "Bannewitzer Blick " der Gemeinde Bannewitz, Ausgabe Juni 2017 vom 16.06.2017.

Bannewitz, den.. 12 . OY . 2022

Heiko Wersig
Burgermeister \\
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5. Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
tffentliche Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Nachbargemeinden sowie die Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange (TOB) sind unter Anwendung von § 2 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 23.06.2017 Uber die geplante Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111.07 ,An der Alten StaatsstraRe”
informiert worden und haben mit einer Frist bis 20.07.2017 friihzeitig die Moglichkeit zur AuRerung bekommen. &

Bannewitz, denflzo“f . Lo22
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6. Billigungs- und Offenlagebeschluss —
Der Gemeinderat der Gemeinde Bannewitz hat am 27.10.2020 mit Beschluss-Nr. 053/2020 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 111.07 ,An der
Alten Staatsstrale", Planfassung vom 02.06.2020 gebilligt.

Bannewitz, den....../(...z.-..a"( . WL
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7 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) \k-i};"/
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 111.07 ,An der Alten StaatsstraRe", Planfassung vom 02.06.2020, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
textlichen Festsetzungen (Teil B) hat einschlieRlich der Begriindung inklusive Umweltbericht sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen vom 30.11.2020 bis einschlieflich 08.01.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der Gemeinde Bannewitz
offentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen sowie mit Angaben zu den verfiigbaren umweltbezogenen Informationen, im Amtsblatt ,Bannewitzer
Blick", Ausgabe November 2020 vom 20.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden. B T

Bannewitz, den.....: /( Z_O‘f oLy
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8.  Einstellung der Unterlagen in das Internet (§ 4a Abs. 4 BauGB)
Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden auf der Internetseite der Gemeinde Bannewitz unter www.bannewitz.de und im Birgerbeteiligungsportal des Landes Sachsen unter
https:/Awww.buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bannewitz/startseite in das Internet eingestellt. Die in das Internet eingesteliten Dateien wurden
wahrend des Offenlagezeitraums nicht gedndert.

Heiko Wersig
Biirgermeister \‘
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9. Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Beh&érden und sonstigen Trﬁ?ﬂé&ﬁéﬂtﬁéﬁe Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die von der Planung beriithrten Behdrden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 19.11.2020 zur Abgabe
einer Stellungnahme zur Planfassung vom 02.06.2020 nach § 2 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB (Frist bis 08.01.2020) aufgefordert.

Bannewitz, den......71.£, O%. 2022

Heiko Wersig fu
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10. Abwigungsbeschluss N K)o
Der Gemeinderat der Gemeinde Bannewitz hat am 22.06.2021 mit Beschluss-Nr. 044/2021 die zum Planentwurf vom 02.06.2020Vorgebrachten
Bedenken und Anregungen geprft.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 01.07.2021 mitgeteilt worden.

Bannewitz, den....../..f. 2 e “f. 2022

Heiko Wersig o
Burgermeister nv

11.  Billigungs- und Offenlagebeschluss zur 2. Entwurfsfassung
Der Gemeinderat der Gemeinde Bannewitz hat am 22.06.2021 mit Beschluss-Nr. 045/2021 den ge#inderten Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 111.07 ,An der Alten Staatsstrafie", Planfassung vom 04.05.2021 gebilligt.

Bannewitz, den...../] 2. 0%. 2022 ALY

Heiko Wersig
Burgermeister
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Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 111.07 ,An der Alten Staatsstrafle”, Planfassung vom 04.05.2021, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) hat einschlieRlich der Begriindung inklusive Umweltbericht sowie den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 26.07.2021 bis einschlieRlich 30.08.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der
Gemeinde Bannewitz ¢ffentlich ausgelegen.

12. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) zur 2. Entwurfsfassung

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen sowie mit Angaben zu den verfigbaren umweltbezogenen Informationen im Amtsblatt ,Bannewitzer
Blick", Ausgabe Juli 2021 vom 16.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Heiko Wersig
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13. Einstellung der Unterlagen in das Internet (§ 4a Abs. 4 BauGB)
Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden auf der Internetseite der Gemeinde Bannewitz unter www.bannewitz.de und im Birgerbeteiligungsportal des Landes Sachsen unter
https://iwww.buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bannewitz/startseite in das Internet eingestellt. Die in das Internet eingesteliten Dateien wurden
wahrend des Offenlagezeitraums nicht geandert.

Bannewitz, den......... & e

14. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentliche Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) >
Die von der Plananderung beriihrten Behdrden und sonstigen TOB wurden mit Schreiben vom 01.07.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme zur
gednderten Planfassung vom 04.05.2021 nach § 2 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB (Frist bis 30.08.2021) aufgefordert.
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15. Abwié&gungsbeschluss L
Der Gemeinderat der Gemeinde Bannewitz hat am 29.03.2022 mit Beschluss-Nr. 015/2022 die zum ge#nderten Planentwurf vom 04.05.2021
vorgebrachten Bedenken und Anregungen geprift.
Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 06.04.2022 mitgeteilt worden. et
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16. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 111.07 ,An der Alten StaatsstraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B),

Fassung vom 04.05.2021 ist am 29.03.2022 mit Beschluss Nr. 016/2022 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen worden.
B,
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Gleichzeitig wurde die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht gebilligt. /o
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17.  Planausfertigung
Der Bebauungsplan Nr. 111.07 ,An der Alten StaatsstraBe”, Fassung vom 04.05.2021 wird hiermit ausgefertigt.

Bannewitz, den...71.2..0%. lo22

18. Bekanntmachung des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschiuss der Satzung des Bebauungsplans Nr. 111.07 ,An der Alten StaatsstraRe" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekanntgemacht worden im Amtsblatt ,Bannewitzer Blick", Ausgabe 0%/.22. vom .. 2.2..0%. Ze2.2.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .Z <.. @%... in Kraft getreten.
2022
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19. Bestitigung der Katasterinformation

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem katastermaRigen Bestand vom
0. O~ ZF.. und gilt nur fur Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.
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