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GemiB § 246 a Abs. 1 Nr. 4 BauGB genehmigt
(Az 52-2511-2-06 Possendorf/92).
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Gemeindeéentrum Possendorf
Bebauungsplan

Textteil - als Ergénzung zum Bebauungsplan
Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung wird n
Nr. 1 BauGB festgesetzt. Die Darstellung fiir die einzelnen
Teilfl&@chen erfolgt in der Planzeichnung.
Die {iberbaubaren Flidchen werden gemdB § 4 Bau NVO als
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zuléssig sind
1 .Wohngebé&ude,
2.die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,
3.Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche 2Zwecke. :
Ausnahmsweise werden zugelassen,
1.Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2.sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3.Anlagen fiir Verwaltungen,
Nach §9 Abs.3 BauGB wird festgesetzt,daB mindestens das
DachgeschoB und mindestens 50 % des Obergeschosses dem Wohnen
vorbehalten bleiben. '
Das MaB der baulichen Nutzung ist im Plan durch die Angabe der
Grundfl&dchenzahl GRZ gem. § 19 BauNVO und der GeschoBfléchen-
zahl GFZ gem. § 20 BauNVO auf der Grundlage der in § 17 (1)
BauNVO beschriebenen Richtwerte festgesetzt. Die i{iberbaubare
Grundstilicksfldche nach §23 BauNVO wird durch Baugrenzen
bestimmt.

‘Gebdudehdhen gemd § 18 BauNvVo

Die Firsthohe (FH) ist die Hthenlage der oberen Dachbe-
grenzungslinie. Bezugspunkt der FH ist im Teilgebiet 1 bis 3
die vorgelagerte StraBe.

Im ansteigenden Teilgebiet 4 wird als Bezugspunkt das im NO
vorgelagerte vorhandene Geldnde festgelegt. .
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5.3

Bauweise

Es ist eine offene Bauweise vorgesehen. Dazu gelten die Be-.
stimmungen des § 22 (2) BauNVvoO.

Fldchen flir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen nach
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Die erforderlichen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken nach-.
zuweisen. Orientiert wird auf den Mittelstreifen der Er-
schlieBungsstraBe filir RKurzbesucher und auf die Bebauungs-
riickseiten fiir Bewohner und Beschidftigte. Garagen als Einzel-
bauwerke s1nd nicht zuldssig.

Verkehrsflachen

Das Gebiet wird von der PoisentalstraBe erschlossen. Im Ge-
schaftsbereich ist Richtungsverkehr vorgesehen.

Bauordnerische und gestalterische Festsetzungen

Wege, Flachen fiir den ruhenden Verkehr und Hoffl&dchen sind_in
wasserdurchlédssiger Bauweise mit kleinformatigen, offenfugigen
bzw.offenporigen Materialien, wie Rasenkammersteinen, Verbund-
steinen mit Fase, Pflastersteinen oder ahnllchem herzustellen.
Eine kurze Verbindung des Niederschlagswassers in den Unter-
grund muf3 sichergestellt sein.

Stellpldatze fiir Miillbehdlter sind in den Bauwerken in ent-
sprechenden R&umen vorzusehen.

Bodenfunde sind gemdB Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung
der vor- und friihgeschichtlichen Bodenaltertiimer vom 28.5.54
zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an das Archdologische
Landesamt Sachsen. Tel. 52591 zu richten.

Das Baugebiet grenzt an die B 170 und an die LandstraBe I.O.
In diesen Bereichen muf mit héheren Lirmimmissionen gerechnet
werden. Unter Bezugnahme auf den Bestandsschutz der StraBenan-
lagen kbénnen Forderungen aus Umweltschutzgriinden gegentiber
der StraBenbauverwaltung nicht geltend gemacht werden.

Versorgungsanlagen und -leistungen werden aus den Entwurfs-
plénen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Fiihrung der Ver-
sorgungsleitungen ist in der Mittelachse im Bereich der Park-
platzfl&chen geplant.

-3~
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Flir die Bauwerke sind Putzfassaden und Verkleidungen aus Holz
zuldssig. In der ErdgeschoBzone sind auch groBfl&chige Ver-
glasungen m&glich. GroB8fl&chige Klinkerverkleidungen, Eternit,
Schiefer, Blech und Plastverkleidungen sind nicht zulé&ssig.

Bezugnehmend auf den gestalterischen Grundgedanken sollen
Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 38° und 50° ver-
wendet werden. Eine Ausnahme bildet wegen seiner zu erwartenden
GroBflachigkeit der Bereich der Sport- und Mehrzweckanlagen.
Hier sind Kombinationen zwischen Flach- und Steildachbe-
reichen m6glich.

Die Dacheindeckung sollte einheitlich in Material und Farbe
erfolgen. Es kdnnen Ton- oder Betonziegel in verschiedenen
Rottdnen verwendet werden.

Die Farbgebung der baulichen Anlagen soll in gedeckten Farb-
tdénen erfolgen (naturfarbene Putze und Naturmaterialien).

Einfriedungen im Zentrumsbereich sind nicht zuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Der vorhandene Griinbereich mit seinem Obstbaumbestand ist zu er-
halten. Die sich anschlieBende Wiesenfldche mit Weidenbe-
stédnden im Bereich des Poisenbaches ist ein ebensolcher
charakteristischer Bestandteil der Dorflandschaft , der un-
bedingt erhalten werden mus.

Die Mittelasche der Zentrumsbebauung soll eine Baumbepflanzung
erhalten, die sich im Bereich der B 170 aufweitet.

Fiir die Pflanzung sind standortgerechte Laubgehdlze zu ver-
wenden. Standortgerechte heimische Geh&lze sind z. B. :

Baume :

Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
RoBkastanie Aesculus hippocastanum
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche Carpinus betulus

Esche - Fraxinus excelsior
Spitzahorn Acer platanoides

.
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; Schwarz-Erle - Alnus glutinosa -~
Feldahorn - Acer campestre
Eberesche * Sorbus aucuparia
Stieleiche - ‘ Quercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus

und hochst@mmige lokale Obstb&dume
Strducher : |

Hasel Corylus avellana

WeiBdorn - Crataehus monogyna u. laevigata
Hartriegel Cornus sanguinea

Hundsrose Rosa canina

Schlehe Prunus spinosa

Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

Nadelgeh6lze sind nur bis max. 5 % der gepflanzten Ge-
hélze zuldssig.

Je angefangene 200 m uniiberbaute Fliche ist ein standort-
gerechter groBkroniger Baum zu pflanzen. Die im Plan darge-
stellten Alleebdume und vorhandenen B&ume sind anzurechnen.

o oléfi
Dipl. Ing. Architekt
12.2.1992

Aufgestellt :




Gemeindeamt Possendorf
Poisentalstr. 3
0-8219 Possendorf

Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde ‘Possendorf

Der von der Gemeindevertretung der Gemeinde Possendorf am 19.2.1992 mit
BeschluB-Nr. 2/92 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "Gemeindezentrum
Possendorf ~ 9117" wurde am 12.11.1992 gemiB § 246 a Abs. 1 Nr. 4 BauGB vom
Regierungsprasidium Dresden genehmigt.

Die :ortsiibliche Bekanntmachung erfolgt nach § 12 BauGB.

Der Bebauungsplan mit Begriinduno liegt zu jedermanns -Einsicht wéhrend der
Dienststunden im Geméindeamt Possendorf, Poisentalstr. 3, Zimmer 2

(Bauamt) aus. °

Zelb ‘

Burgermerster

Aushang vom 23.11.1992 bis 27.11.1992



